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ARRENDAMENTO URBANO
CONFIAVEL, SEGURO, ACESSIVEL

Face ao quadro de emergéncia habitacional que se vive em Portugal a
Associagao dos Inquilinos Lisbonenses e a Associagao dos Inquilinos
e Condéminos do Norte de Portugal entendem propor e insistir em
medidas urgentes com vista, por um lado, a regular, registar e fiscalizar
o mercado de arrendamento e, por outro, a incentivar e desenvolver um
mercado dinamico, estavel, disciplinado, confiavel, seguro, credivel e
acessivel.

Temos 1.500.000 casas a mais do que o numero de familias. Temos 1,7 casas por
familia. Temos 723 mil casas vagas e devolutas. Temos milhares de familias e de
jovens sem casa ou em casas sem as devidas condi¢des de habitabilidade e
conforto, ou em casas sobrelotadas, ou em alojamento informal, ou sem acesso a
habitagdo mesmo tendo rendimentos, empregos ou atividades remuneradas.

Temos milhares de familias com taxas de esforco, tanto nas rendas como nas
prestacoes de aquisicao, superiores a 40/50% do seu rendimento.

Temos uns parcos 2% de habitagdo publica, reconhecidamente insuficiente em
quantidade e qualidade para acorrer as necessidades de familias sem meios para
acorrerem ao mercado de arrendamento privado ou a aquisicdo de habitacao.

Estamos no pelotao da frente quanto aos pregos das rendas e das casas, mas no
pelotdo de tras quanto aos rendimentos (salarios e pensdes) da grande maioria das
familias e dos jovens.

A nivel europeu, estamos no ultimo lugar quanto ao acesso a habitagcdo por parte
dos jovens, o que se interliga com as dificuldades de entrada no mercado de
trabalho, em encontrar trabalho e empregos estaveis com salarios suficientes para
conseguir uma casa digna para viver e que possam pagar, em arrendamento ou
aquisicao.



Associacao de Inquilinos
e Condéminos do Norte de Portugal

AI L Por uma Habitagdo Digna

ASSOCIACAOD DOS INQUILINOS LISBONENSES
FUMDADA EM 11 DE MARCO DE 1924

Propoem-se 7 eixos de intervencgao:

1. REGULAR, REGISTAR E FISCALIZAR O ARRENDAMENTO

Intervir para combater o informalismo, a clandestinidade, a inseguranca, a
selvageria, a especulacéo e a irresponsabilidade que grassam no mercado de
arrendamento.

Regular e registar o mercado de arrendamento a exemplo de outras
atividades econdémicas, como o Alojamento Local, criando a PLATAFORMA
NACIONAL DE REGISTO DO ARRENDAMENTO, obrigatorio para todos os
agentes, operadores e locadores que atuam e intervém no mercado,
identificando o titular da propriedade, as condigbes do locado e o respetivo
preco, entre outros elementos considerados relevantes.

Fiscalizar o mercado criando uma AUTORIDADE FISCALIZADORA DO
ARRENDAMENTO, ou cometer esta fungdo a uma entidade ja existente,
A.S.A.E., por exemplo, dando-lhe os meios adequados - financeiros e
logisticos - para o seu cabal exercicio.

2. SEGURANGA JURIDICA NO ARRENDAMENTO

Estabelecer garantias de confianga, estabilidade e continuidade contratual de
modo a proporcionar aos arrendatarios uma morada estavel e de acordo com
as suas necessidades e aos senhorios um rendimento adequado, certo e
prolongado da sua propriedade.

Estabelecer, como regra contratual, um periodo inicial minimo e garantir as
suas renovagdes, bem como inscrever o impedimento de fazer cessar os
contratos sem justo motivo.

Criar um regime juridico que atualize e agregue toda a legislagédo aplicavel
que regulamenta os direitos e deveres das partes e a relagéo contratual.

3. SEGUROS DE RENDA E MULTIRISCOS

Instituir, com respaldo publico, um SEGURO DE RENDA, da responsabilidade
do senhorio, e um SEGURO MULTIRISCOS, da responsabilidade do
inquilino, ambos universais e obrigatérios, assegurando prémios acessiveis
para nao pressionarem as rendas e a taxa de esfor¢o dos arrendatarios.
Eliminar as atuais garantias abusivas, excessivas e desnecessarias, como
caucgdes ou fiangas.
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4. ESTIMULAR O ARRENDAMENTO

e Elaborar e aprovar programas apelativos que, face a outras atividades
concorrentes, concedam vantagens e beneficios a quem coloca a sua casa
para arrendar, com contratos duradouros, renovaveis e com rendas
comportaveis.

o Estabelecer um padrao de controlo de rendas, podendo ser condicionadas ao
valor patrimonial tributario do locado, ou limitadas ao rendimento dos
arrendatarios, ou regradas por medidas fiscais de beneficios ou penalizagoes,
ou um mix de medidas cumulativas.

e Eliminar o protecionismo excessivo, as isengbes e os beneficios fiscais
desnecessarios e de favor a propriedade, a fundos imobiliarios e a
investidores estrangeiros com a estafada desculpa de captar investimento.

e Apoiar os arrendatarios quando tenham uma taxa de esforgo superior a 30%
do seu rendimento.

5. HABITACAO PARA ARRENDAMENTO

e Desenvolver a construgdo de habitagdo publica que permita projetar a
assuncao do Estado e dos Municipios como agentes de producéo e gestao
de habitagao.

e Investir na construgao, conservacao e reabilitacdo de habitagdo publica para
alcangar no médio prazo um parque habitacional de pelo menos 5%,
disponivel e de qualidade.

¢ Inscrever anualmente no Orgamento do Estado as verbas necessarias - 1% a
2% do PIB - para investimento e conservacéo da habitagdo publica e garantir
a execugao dos programas de apoio a habitagdo e ao arrendamento.

e Estancar a alienagdo de habitagao publica, reabilitando e disponibilizando o
patrimonio publico vago e devoluto vocacionado para habitagéo, alocando o
existente a bolsas para arrendamento com rendas comportaveis ou sujeitas a
programas de rendas limitadas.

¢ Disponibilizar edificios de habitagado e terrenos publicos para cooperativas de
utilizadores com contratos em direito de superficie de longa duragéo.

¢ Atrticular politicas publicas com o setor privado, cooperativo e social com vista
a aumentar a oferta de habitagao.

¢ Contratualizar com os promotores imobilidrios, no ambito das contrapartidas
de novas construgbes em terrenos publicos, a disponibilizacdo de uma
percentagem relevante de habitagbes destinadas ao arrendamento com
rendas acessiveis, ou condicionadas, ou limitadas.

¢ Elaborar um programa de financiamento, em parte a fundo perdido, de apoio
a propriedade arrendada para a reabilitacdo dos locados.
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e Desenvolver acordos com as universidades, politécnicos e organismos
auténomos para a utilizagao de patriménio publico vago e devoluto destinado
ao alojamento de estudantes.

e Utilizar propriedade publica para recriar as casas de fungao para alojamento
de pessoal e suas familias quando deslocados em fungdes publicas.

6. RESOLU(}AO DOS INCUMPRIMENTOS
e Extinguir o BAS-Balcao do Arrendatario e do Senhorio, atribuindo a resolugao
dos confltos a tribunais comuns ou, em alternativa ou em
complementaridade, a tribunais especializados, de modo a manter na esfera
judicial a resolugao dos conflitos e as garantias das partes.

7. FISCALIDADE

e Estabelecer uma politica fiscal adequada a fungdao econémica e social do
arrendamento, compreensivel e estavel, escalonada e progressiva, sobre o
rendimento das rendas habitacionais, com vista a combater a especulacéo e
a espiral de aumento das rendas e a pressionar o mercado a praticar rendas
comportaveis e taxas de esforgo suportaveis.

¢ Considerar na politica fiscal a concorréncia existente e as diferengas entre os
operadores e locadores - os particulares, os do setor social e os do setor
empresarial e outros - de modo a terem idénticas obrigacdes fiscais no que
concerne ao rendimento das rendas habitacionais.

e Adotar deducgdes fiscais que, sem excecgbes, sejam aplicadas a todos os
arrendatarios habitacionais, na sua percentagem e no seu limite, tanto nas
rendas pagas como nos gastos efetuados em obras de reabilitagdo ou
conservagao dos locados que realizem em substituicdo dos senhorios, como
forma de também incentivar o arrendamento e de atenuar as taxas de esforgo
dos arrendatarios.
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